Gestaltungssatzung der Stadt Sternberg
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Praambel

Zum Schutz und zur zuklnftigen Gestaltung des Stadtbildes der historischen Innenstadt der
Stadt Sternberg, das von besonderer geschichtlicher, architektonischer und stadtebaulicher
Bedeutung ist, wird auf der Grundlage des 8 5 der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.06.2004 (GVOBI.
M-V S. 206), zuletzt geé&ndert durch das Gesetz vom 14.03.2005 (GVOBI. S. 91) und des 8
86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006
(GVOBI. M-V S. 102) nach Beschluss durch die Stadtvertretung der Stadt Sternberg vom
14.09.2011 folgende ortliche Bauvorschrift erlassen:

Teil | Allgemeine Vorschriften

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur das im anliegenden Plan gekennzeichnete Gebiet. Der Plan ist
Bestandteil dieser Satzung. Er kann unter http://www.amt-sternberger-seenlandschaft.de sowie



http://www.amt-sternberger-seenlandschaft.de/

im Bauamt der Stadt Sternberg von jedermann wahrend der offentlichen Sprechzeiten
eingesehen werden.

§2 Sachlicher Geltungsbereich
(1) Die Satzung gilt fur Um-, Erweiterungs- und Neubauten und alle sonstigen
Verédnderungen der &ulReren Gestaltung sowie flr Werbeanlagen.

(2) Sie qilt fur Vorhaben, die baugenehmigungspflichtig/baugenehmigungsfrei sind.

(3) Die Gestaltungsvorschriften enthalten Bestimmungen fur bauliche Anlagen und
Anlagenteile (siehe LBauO M-V), die von oOffentlichen Verkehrsflachen einsehbar
sind.

§3 Allgemeine Anforderungen
Alle baulichen und gestalterischen MalRBhahmen im Geltungsbereich der Satzung missen
nach Maf3gabe der 88§ 7 bis 19 in der Weise ausgefihrt werden, dass die geschichtliche,

architektonische und stadtebauliche Eigenart, z.B. Sternberger Band, des Stadtbildes der
Stadt Sternberg gesichert und geférdert wird.

Teil Il Begriffsbestimmungen

§4  Offentliche Verkehrsflache
(1) Offentliche Verkehrsflachen im Sinne dieser Satzung sind alle 6ffentlich zuganglichen
Stral3en, Wege und Platze.

(2) Als der offentlichen Verkehrsflache zugewandt wird die Geb&udeseite bezeichnet, die
parallel zur Langsachse der offentlichen Verkehrsflache steht. Eckgebdude haben
zwei der offentlichen Verkehrsflache zugewandte, Seiten (Hauptfassade).

(3) Als von der offentlichen Verkehrsflache einsehbar werden die Gebaudeseiten und
Anlagen bezeichnet, welche von der anliegenden 6ffentlichen Verkehrsflache aus
sichtbar sind (z.B. Giebel).

8§85 Hausvorbereich

Als Hausvorbereich werden die AuRenanlagen zwischen der Bauflucht der der 6ffentlichen
Verkehrsflache zugewandten Gebaudeseite und der 6ffentlichen Verkehrsflache bezeichnet.

86  Gebaudetypen

(1) Der Giebeltyp

Der Giebeltyp hat ein Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach mit der Firstrichtung
senkrecht zur Offentlichen Verkehrsflache. Die Ausrichtung der Fassade zur offentlichen
Verkehrsflache ist stehend. Der Giebel ist symmetrisch. Die Dachneigung betragt 45° bis 60°.
(2) Der Trauftyp

Der Trauftyp hat ein Satteldach oder Walmdach mit der Firstrichtung parallel zur 6ffentlichen
Verkehrsflache. Die Ausrichtung der Fassade zur ¢ffentlichen Verkehrsflache ist liegend. Die
Dachneigung betragt 30° bis 60°. Bei Neubauten kann der Trauftyp bei Gebauden mit

mindestens zwei Geschossen ein Pultdach erhalten.

(3) Der Zwerchgiebeltyp



Der Zwerchgiebeltyp ist in der Grundform ein traufstdndiges Haus. Er hat ein Satteldach,
Walmdach oder Krippelwalmdach mit der Firstrichtung parallel zur Offentlichen
Verkehrsflache. Im Dachgeschoss ist ein Zwerchgiebel angeordnet (zwerch = quer). Der
Zwerchgiebel ist schmaler als der Hauptbaukorper, so dass beidseitig die Traufe des
Hauptdaches sichtbar bleibt. Die Fassade des Zwerchgiebels ist Teil der Gesamtfassade
und nicht durch eine durchlaufende Traufe getrennt. Die Fassade des Zwerchgiebels und die
Ubrige Fassade sind einheitlich gestaltet. Die Breite des Zwerchgiebels betragt hochstens ein
Drittel der Fassadenbreite. Die Firsthohe des Zwerchdaches ist gleich oder kleiner als die
des Hauptdaches. Die Eindeckung stimmt mit der des Hauptdaches uberein. Die
Dachneigung betragt 30° bis 60°.

(4) Der Drempeltyp

Der Drempeltyp stellt ein Gebdude dar, bei dem die Traufe etwa 1,00 m u{ber der
Geschossdecke liegt. Das Dach ist ein Satteldach. Die Firstrichtung verlauft parallel zur
offentlichen Verkehrsflache. Die straRenseitige Dachneigung betragt 15° bis 30°.

(5) Der Mansarddachtyp

Der Mansarddachtyp ist ein Gebaudetyp, bei dem die Dachflache im unteren Bereich steiler,
im oberen Bereich flacher verlauft. Im Ubergangsbereich ist ein deutlicher Absatz
(Gesimsbrett) erkennbar. Die Firstrichtung des Mansarddaches kann senkrecht oder parallel
zur offentlichen Verkehrsflache verlaufen. Die Dachform ist symmetrisch. Die Dachneigung
betragt im unteren Bereich 65° bis 70° und im oberen Bereich 30° bis 50°.

(6) Der Attikatyp

Der Attikatyp hat ein Dach mit Firstrichtung parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache. Der
Attikaabschluss ist als deutliches harizontales Band (Gesimsband) ausgebildet. Die Fassade
zur oOffentlichen Verkehrsflache ist in eine Erdgeschosszone, eine oder mehrere
Normalgeschosszonen und eine Dachgeschosszone gegliedert. Die Geschosse sind durch
horizontale Gliederungselemente getrennt. Die Dachflache zur 6ffentlichen Verkehrsflache
bildet ein horizontales Band Uber die gesamte Fassadenbreite, welches durch Gauben
gegliedert sein kann.

Teil Ill = Gestaltungsvorschriften

87 Gebaude

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung sind Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten in der
Weise auszufiihren, dass sie sich nach Form und Maflstab sowie in ihrer Stellung
zum offentlichen Raum in die stadtebaulich- architektonische Eigenart von Sternberg
einfliigen. Eine generelle Vereinheitlichung der Bebauung ist zu vermeiden.

(2) Die Baukorper sind in ihren Grundziigen entsprechend den in 8 6 definierten
Gebaudetypen auszufihren.

(3) Neubauten sollen sich von den Nachbargebauden unterscheiden und durch eine
zeitgemale Architektur in Erscheinung treten.

(4) Sofern drei oder mehr gleiche Geb&audetypen nebeneinander stehen, gilt diese
Gruppe als Ensemble und ist in der Gestaltung beizubehalten.

(5) Nebengebaude sollen dem Hauptgebdude proportional untergeordnet sein und sich
in der Baukoérperform von diesem unterscheiden.



§8

§9

(6) Brandgange zwischen zwei Gebauden dirfen mit einem Ricksprung von mindestens
25 cm aus einer Glas-, Stahl- oder Holzkonstruktion Uber mehrere Geschosse
geschlossen werden. Dabei darf die Konstruktion bei unterschiedlicher
Geschossanzahl der angrenzenden Geb&ude die niedrigste Trauf- bzw. Firsthohe
nicht Uberschreiten.

Bauflucht

(1) Bauflucht ist die Bezeichnung fur die in einer geraden Linie (Baufluchtlinie)
verlaufende Stellung von Baukdrpern.

(2) Hauptgebdude missen die vorhandenen stralenseitigen Baufluchten einhalten.
Historisch bedingte Besonderheiten durch vor- und riickspringende Baufluchten sind
einzuhalten.

(3) Bei allen Neubauten, Erweiterungen und Erganzungen ist grundsatzlich die
Baufluchtlinie der Hauptfassade einzuhalten.

(4) Die unterschiedliche Breite der Grundstlicke zur 6ffentlichen Verkehrsflache soll sich
in den Fassadenbreiten wiederfinden. Baukdrper, die sich tber mehrere Parzellen
erstrecken, mussen in Fassadenabschnitte gegliedert werden. Die Gliederung muss
in allen Geschossen erfolgen. Sie ist durch Vor- und Rickspringe, eine vertikal
durchgehende Fuge, durch Farbgebung oder unterschiedliche Fassadenoberflachen
vorzunehmen.

Déacher

(1) Die geneigten Dachflachen sind mit Dachsteinen in den Farben Rot bis Rotbraun
oder Anthrazit einzudecken. Fir den Drempel- und den Attikatyp ist dunkelgrau oder
schwarze Dachpappe zulassig. Die Ziegel missen gleichmaRig einfarbig getont sein.
Engobierte Ziegel mit einer seidenmatten Oberflache sind gestattet. Glasierte oder
glanzende Dachmaterialien sowie gewellte Dachplatten sind nicht zuléssig. Flach
geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von maximal 20 Grad sind mit
schwarzer oder grauer Bahnendeckung oder nicht glanzenden Metallbahnen
einzudecken.

(2) Als Dachaufbauten im Sinne dieser Satzung gelten Dachgauben, Dachflachenfenster,
Antennen und Energiegewinnungsanlagen, welche auf der Dachoberflache
angebracht sind.

(3) Gauben sind als Giebelgauben, Runddachgauben oder Schleppgauben auszubilden.
Auf einer Dachflache ist nur eine Art von Gaube zulassig.

(4) Dachaufbauten, welche von der o6ffentlichen Verkehrsflache aus einsehbar sind,
durfen jeweils nur 2,50 m breit sein. Die Summe der Breite der Dachaufbauten darf
insgesamt pro Dachseite bis zu 40 % der Trauflange betragen. Der Abstand der
Dachaufbauten zum Ortgang muss mindestens ein Sechstel der Dachlange betragen.
Die Lange der Dachflache zwischen Traufpunkt und unterer Kante der
Dachaufbauten darf drei Ziegelreihen nicht unterschreiten, auf3er bei Drempeltypen.

(5) Dachaufbauten mussen sich auf die Fenster im Erd- beziehungsweise im
Obergeschoss beziehen.

(6) Gaubendacher, welche von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sind, sind in
Materialart und Farbe des Hauptdaches auszufiuihren. Bei Schleppgauben mit einer
Neigung von <20 Grad ist die Eindeckung mit Pappe mdglich. Zinkblech- oder
Kupfereindeckungen sind zulassig.

(7) Die AuBenflachen von Dachaufbauten sind in nicht glanzenden Materialien
auszubilden. Kupfer und Zink sind zul&ssig.



(8) Liegende Dachfenster in Dachflachen, die von o&ffentlichen Verkehrsflachen
einsehbar sind, dirfen bis zu 0,90 m breit und bis zu 1,40 m hoch sein.

(9) Dacheinschnitte und Dachbalkone sind nur in den von der 6ffentlichen Verkehrsflache
nicht einsehbaren Dachflachen zul&ssig.

(10) Oberhalb des ersten Dachgeschosses sind Dacheinschnitte unzuldssig.
Dachaufbauten oberhalb des ersten Dachgeschosses missen in ihren Proportionen
kleiner als diejenigen im ersten Dachgeschoss sein.

(1)) Rundfunk- und Fernsehantennen sollen unter Dach montiert werden. Bei
Anbringung auf dem Dach sind sie bei traufstindigen Hausern auf der von der
offentlichen Verkehrsflache abgewandten Dachseite zu montieren. Parabolantennen
(Satellitenempfangsanlagen) durfen an der der 6ffentlichen Verkehrsflache
zugewandten Fassade nicht angebracht werden. Begriindete Ausnahmen sind
zuzulassen.

(12) Sonnenkollektoren, Solarzellen und Fotovoltaikanlagen an
denkmalgeschiitzten Gebduden sind nur mit Zustimmung der zustandigen
Denkmalbehérde zulassig. Sonnenkollektoren, Solarzellen und Fotovoltaikanlagen
sind nur zulassig, wenn die Anlagen in die Dachflache integriert werden. Fur
Pultdacher gilt die Ausnahmemdglichkeit.

Die Anlagenflache muss in Summe in einem angemessenen Verhdltnis zur
Gesamtdachflache stehen (max. 1/3 der Gesamtflache).

Die Anlagen sind in einer regelmafigen Form (rechteckig) zu installieren.

Die Abstdnde zu den Ortgdngen muissen mind. 1 m sein. Kombinationen von
verschiedenen Anlagenarten sind nicht zulassig. Die zu den Anlagen gehdrenden
Leitungen missen im Geb&audeinneren gefihrt werden.

Die Einbeziehung von Fassadenflachen ist nicht zulassig.

810 Trauf-und Firsthéhe

(1) Bei Neubaugruppen mussen die Trauf- und Firsthéhen benachbarter Gebaude und
Fassadenabschnitte mit gleicher Geschosszahl um mindestens 20 cm oder
hdchstens 1 m voneinander abweichen.

(2) Die Traufhdhe eines Gebaudes darf bei Eingeschossigkeit hdchstens 4,00 m und bei
zweigeschossigen Gebauden 7,50 m nicht Gberschreiten.

§11 Offnungen in der Fassade

(1) Die Fassaden muissen als Lochfassaden ausgebildet werden. In der
Obergeschosszone muss der Wandanteil mindestens 60 %  der
Obergeschossfasssadenflache betragen. Im Erdgeschoss soll der Wandanteil 40 %
der Erdgeschossfassadenflache betragen.

(2) Fur Offnungen, ausgenommen Schaufenster, sind stehende Formate zu verwenden.

(3) Die Oberkanten der Fensterdffnungen innerhalb eines Geschosses sollen auf
gleicher Hohe angeordnet sein.

(4) Offnungen der Fassade sollen auf vertikalen Achsen (ibereinander angeordnet oder
auf solche Achsen bezogen werden.

(5) Fensteroffnungen muissen allseitig, Tiar-, Tor- und Schaufensterdéffnungen an
mindestens drei Seiten von Wandflachen mit einer Mindestbreite von 0,50 m
umgeben sein, ausgenommen sind Bestandssituationen.

(6) Offnungen in Form von Fensterbandern {ber mehrere Geschosse oder
Fensterschlitze sind unzulassig.



812 Oberflachen der Fassaden

(1) Fassadenoberflachen, die von der offentlichen Verkehrsflache aus einsehbar sind,
sind als Fachwerk, geputzte Fassaden oder Ziegelsichtmauerwerk mit einer
Steinhdhe von unter 10 cm auszufihren. Im Sockelbereich sind auch Natursteine
zulassig. Sichtmauerwerk ist bindig mit dem Stein zu verfugen. Davon abweichend
ist bei Verwendung von Handstrichziegeln eine Fugentiefe bis héchstens 0,5 cm
zulassig. Giebelflachen sind auch in Schiefer-, Holz-, Dachziegel-, Zink- und
Kupferblech zulassig.

(2) Unzulassig sind metallisch glanzende Oberflachen; ausgenommen  sind
Tureinfassungen fur Gewerbetreibende.

(3) Aufgesetzte Fachwerkfassaden sind unzuldssig.
(4) Fachwerk ist mit Ziegelsichtmauerwerk oder Feinputz oder geschlammten Mauerwerk
auszufachen.

8§13 Hauszugange

Jedes Hauptgebaude ist Uber mindestens einen in der offentlichen Verkehrsflache
zugewandten Gebaudeseite angeordneten Hauszugang zu erschlief3en.

8 14 Fenster, Tiren und Tore

(1) Glasflachen in Fenstern, ausgenommen in Schaufenstern und Turen, die breiter als 1
m sind, sind mindestens einmal durch eine glasteilende senkrechte Sprosse oder
einen Pfosten, mindestens 6 cm breit, symmetrisch zu untergliedern. Glasflachen, die
hoéher als 1,50 m sind, missen mindestens einmal durch eine glasteilende
waagerechte Sprosse oder einen Kampfer im oberen Drittel geteilt werden. Im
Scheibenzwischenraum liegende Sprossen sind nicht erlaubt.

(2) Fensterflachen in Fachwerkfassaden mussen auf’en bindig mit der Fassade
angeordnet werden. Riickspriinge bis zu 5 cm sind erlaubt.

(3) Es muss Flachglas verwendet werden.
(4) Die Verwendung von Glasbausteinen in Fassaden ist nicht erlaubt.
(5) Garagen- und Hauszufahrtstore sind optisch mehrfligelig auszufthren.
(6) Turen und Tore diirfen nicht mehr als 40 cm zuriickversetzt werden. Das gilt nicht fiir
Ladeneingangstiren.
8§ 15 Schaufenster

(1) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss erlaubt.

(2) Die Breite einer Schaufenstertffnung darf die Breite von zwei Obergeschossfenstern,
einschliel3lich dazwischen liegenden Pfeilern nicht Gberschreiten.

(3) Der Abstand zwischen Schaufenster6ffnung und Geb&dudekante darf den Abstand der
Fensteréffnung im Obergeschoss zur Gebaudekante nicht Gberschreiten.

(4) Das Schaufenster darf nicht vor die Fassadenflucht hervortreten.

(5) Schaufenster missen eine Bristung von mindestens 30 cm Uber Gehwegniveau
aufweisen. Ausgenommen hiervon sind Gebaude, die an einer stark geneigten
Verkehrsanlage liegen.



(6) Bewegliche Markisen und Sonnenschutzanlagen sind nur flr Schaufenster erlaubt.
Die Breite der Markise und Sonnenschutzanlage darf zwei Obergeschossfenster
zuzuglich 20 cm rechts und links betragen.

8§16 Zuséatzliche Bauteile
(1) An der offentlichen Verkehrsflache zugewandten Geb&udeseite durfen Vordécher,

feststehende Markisen und Windfange nicht angebracht werden.

(2) Rollladen und Jalousien sind zulassig, wenn ihre Kasten auf der Fassadenoberflache
nicht sichtbar sind und das Fensterformat nicht beeintrachtigt wird.

(3) Warenautomaten, die von der offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sind, werden
nicht zugelassen.

§ 17 Einfriedungen, Absperrungen, Rampen und Podeste

(1) Einfriedungen von Grundstiicken an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als lebende
Laubgehdlzhecken, Ziegelsichtmauerwerk und Putzoberflachen bis 2,00 m Héhe im
Mittel sowie Zaune aus vertikalen und horizontalen Holzelementen und Zaune aus
filigranem Metallgitterwerk bis 1,20 m H6he zulassig.

(2) stutzwande und Mauern an offentlichen Verkehrsflachen sind aus Ziegel-, Felsstein-
oder Granitmauerwerk herzustellen. Verputzte Oberflachen sind zulassig.

(3) Treppenanlagen, Podeste und Rampen sowie Stitzmauern, die an o6ffentliche
Verkehrsanlagen grenzen, oder diesen zugewandt sind, bestehen aus folgenden

Materialien:
Treppenstufen und Podeste: - Ziegel, Beton, Granit
Stutzmauern: - Feldstein, Ziegel oder Granit

Alle anderen Materialien sind ausgeschlossen.
818 Regelungen flir Neubauten

Fur Neubauten ist eine Abweichung von den getroffenen Gestaltungsvorschriften mdglich.
Voraussetzung zur Anwendung dieser Bestimmung ist die Beratungspflicht mit einem
Gremium, bestehend aus der Bauverwaltung, dem Bauausschuss, dem Rahmenplaner
sowie dem Planer mit dem Bauherrn.

8§19 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zulassig. Architektonische
Gliederungselemente und die statische Funktion von Pfeilern und Mauern dirfen von
Werbeanlagen nicht verdeckt oder lberschritten werden und missen optisch klar
erkennbar bleiben.

(2) Die Anbringung von Werbeanlagen darf nur im Erdgeschoss sowie bis zur
Fensterbristung des ersten Obergeschosses erfolgen.

(3) Werbeanlagen mussen zu Hauskanten mindestens 0,50 m Abstand wahren.

(4) Bei winklig zur Geb&udefront angebrachten Werbeanlagen (Auslegern) darf die
seitliche Ansichtsflaiche 0,50 m? bei Leuchtkasten 0,40 m? nicht Uberschreiten.
Gehause diurfen hochstens 15 cm tief sein, und nicht weiter als 0,70 m aus der
Fassadenflucht heraustreten. Handwerklich hergestellte Berufs- oder Innungsschilder
diirfen in ihrer seitlichen Ansichtsflache gréRer als 0,50 m? sein bis zu 1,20 m aus der
Fassadenflucht heraustreten.



(5) Bei Werbeanlagen dirfen bewegliches sowie wechselndes Licht und
Leuchttransparente sowie selbstleuchtende oder riickstrahlende Schilder nicht zur
Anwendung kommen.

(6) Zuldssig sind Werbeanlagen in Form von auf die Wand gemalten Schriftziigen,
Einzelbuchstaben und Schildern. Bei Werbeanlagen kdnnen indirekt beleuchtete oder
hinterbeleuchtete Einzelbuchstaben oder Zeichen sowie Leuchtschriften mit
Leuchtgasrohren verwendet werden. Leuchtk&sten sind nur als Ausleger zulassig.
Fur die indirekte Beleuchtung verwandte Strahler sind direkt auf der Wand zu
befestigen, auf auskragenden Armen befestigte Strahler sind unzulassig.

(7) Senkrecht lesbare Werbeanlagen sind unzuléssig.

Teil IV Schlussbestimmungen

8§20 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer die ortstiblichen Bestimmungen dieser Satzung missachtet,
unberechtigt und ohne Genehmigung am Bau, Anderungen vornimmt. Ordnungswidrigkeiten
kénnen mit einer GeldbulRe bis zu 5.000,00 € geahndet werden.

8§21 Inkrafttreten

Die Gestaltungssatzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Sternberg, den 14.09.2011 gez. Jochen Quandt

Blrgermeister

Vertffentlichung im Amtsblatt Sternberger Seenlandschaft Nr. 11/11 vom 12.11.2011
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